
От ИП __________________   

ИНН  ___________________   

ОГРНИП ________________   

_________________________                  

 

№ б/н от 30.12.2021 

 

В ООО «_____________» 

ИНН  _________  ОГРН  ____________ 

__________________________________ 

                                                        Досудебная претензия 

     по возврату задолженности по договору аренды помещения № ___ от 01.03.2021. 

  

1.    Между ИП _____________________ (далее - кредитор) и ООО «_____________» (далее - 

должник) (вместе именуемые – стороны) был заключен Договор аренды помещения № __ от 

01.03.2021 (далее – договор). 

 

В соответствии с Приложением 1 к договору (Спецификацией), объектом аренды является 

производственно-складское помещение площадью ___ кв.м., находящееся по адресу: 

_____________________________________________________. 

 

В соответствии с п.2.1. договора, “Арендная плата устанавливается в денежной форме и 

составляет 30 000,00 (тридцать тысяч) рублей в месяц, НДС не облагается. Без учета 

коммунальных платежей”. 

 

В соответствии с Приложением 2 к договору (Актом приема-передачи в аренду), “Настоящий 

акт является неотъемлемой частью Договора аренды помещения № ___ от 01 марта 2021”. 

В п.8.4. самого договора имеется также ссылка на “Приложение 2 – Акт приема-передачи”. 

Таким образом, датой начала фактического пользования помещением и возникновения 

обязательства по ежемесячному внесению арендных платежей в соответствии с п.2.2. 

договора является - 01.03.2021.   

 

В соответствии с п. 5.4. договора, “Договор может быть расторгнут в одностороннем 

внесудебном порядке, по инициативе одной из Сторон с обязательным уведомлением другой 

Стороны не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней”. При этом ч.2 ст.310 ГК РФ 

предоставляет возможность одностороннего отказа от исполнения обязательства, связанного 

с осуществлением всеми его сторонами предпринимательской деятельности, в случае 

указания на такую возможность в договоре.  

 

30.12.2021 кредитор направил должнику Уведомление о расторжении договора б/н от 

30.12.2021 (далее – уведомление). Договор считается прекращенным по истечении 

указанного в нем тридцатидневного срока с момента получения должником уведомления.  

 

В соответствии с ч.1 ст. 450.1 ГК РФ, “ Предоставленное настоящим Кодексом, другими 

законами, иными правовыми актами или договором право на односторонний отказ от 

договора (исполнения договора) (статья 310) может быть осуществлено управомоченной 

стороной путем уведомления другой стороны об отказе от договора (исполнения договора). 

Договор прекращается с момента получения данного уведомления, если иное не 

предусмотрено настоящим Кодексом, другими законами, иными правовыми актами или 

договором”. 
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В соответствии с ч.1 ст.165.1 ГК РФ, “Сообщение считается доставленным и в тех случаях, 

если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, 

зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним”. 

В соответствии с п.65 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 23.06.2015 N 25 "О 

применении судами некоторых положений раздела I части первой Гражданского кодекса 

Российской Федерации", “… юридически значимое сообщение может быть направлено, в 

том числе посредством электронной почты”. Поэтому также уведомление отправлено и на 

адрес электронной почты, указанный в договоре – _____@________.ru.  

Таким образом, арендная плата должна быть внесена должником: 

- за период 01.03.2021 – 30.12.2021; 

- за период 31.12.2021 – до даты получения должником уведомления; 

- за 30-дневный период, предусмотренный п.5.4 договора. 

При этом в соответствии с п.6 ст. 2 Федерального закона "Об исчислении времени" от 

03.06.2011 N 107-ФЗ, “Календарный месяц - период времени продолжительностью от 

двадцати восьми до тридцати одного календарного дня”.  

При этом в соответствии с п. 4.1. договора, “Срок аренды помещения по настоящему 

договору составляет 11 (Одиннадцать) месяцев с момента его принятия Арендатором по 

Акту приема-передачи”. Вместе с тем в п.4.2. договора отсутствуют какие-либо указания на 

автоматическую пролонгацию без подписания дополнительных соглашений. 

 

Таким образом, арендная плата должна быть внесена должником за период 11 месяцев, то 

есть в размере 330 000,00 руб. (Триста тридцать тысяч рублей), так как ее внесение 

ограничивается уже не истечением указанного в договоре тридцатидневного срока с момента 

получения должником уведомления, а, непосредственно, истечением одиннадцатимесячного 

срока действия самого договора.  

 

Однако, должник не исполнил обязательства по внесению арендных платежей надлежащим 

образом. В соответствии с актом сверки должником были внесены следующие платежи: 

- Обеспечительный (залоговый) платеж № ___ от 12.05.2021 на сумму 30 000,00 руб. 

- Платеж № ___ от 26.05.2021 на сумму 30 000,00 руб. 

- Платеж № ___ от 28.05.2021 на сумму 30 000,00 руб. 

Таким образом, общая сумма арендной платы, поступившей от должника по договору 

составляет 90 000,00 руб. (Девяноста тысяч рублей).   

 

Таким образом, сумма основной задолженности по договору составляет 240 000,00 руб. 

(Двести сорок тысяч рублей). 

 

2.     В соответствие с п.2.2. договора: 

“Арендатор вносит арендную плату Арендодателю за каждый следующий месяц авансовым 

платежом в размере 30 000,00 (тридцать тысяч) рублей до первого числа следующего месяца, 

а так же, первым платежом, оплачивает залоговую стоимость за последний арендуемый 

месяц в размере 30 000,00 (тридцать тысяч) рублей, НДС не облагается”. 
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Учитывая положения ч.1 ст.194 ГК РФ, последним днем срока внесения соответствующего 

платежа является 1-ое число. А первым днем нарушения срока внесения соответствующего 

платежа  - 2-ое число. 

 

В соответствии с п.6.4. договора, “В случае просрочки уплаты арендных платежей 

Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 % от суммы долга за каждый день 

просрочки”. 

 

За период 02.03.2021 – 01.04.2021: 31 х 0,1% х 30 000,00 = 930,00 руб. 

За период 02.04.2021 – 01.05.2021: 30 х 0,1% х 60 000,00 = 1 800,00 руб. 

За период 02.05.2021 – 25.05.2021: 24 х 0,1% х 90 000,00 = 2 160,00 руб. 

За период 26.05.2021 – 27.05.2021:   2 х 0,1% х 60 000,00 = 120,00 руб. 

За период 28.05.2021 – 01.06.2021:   5 х 0,1% х 30 000,00 = 150,00 руб. 

За период 02.06.2021 – 01.07.2021: 30 х 0,1% х 60 000,00 = 1 800,00 руб. 

За период 02.07.2021 – 01.08.2021: 31 х 0,1% х 90 000,00 = 2 790,00 руб. 

За период 02.08.2021 – 01.09.2021: 31 х 0,1% х 120 000,00 = 3 720,00 руб. 

За период 02.09.2021 – 01.10.2021: 30 х 0,1% х 150 000,00 = 4 500,00 руб. 

За период 02.10.2021 – 01.11.2021: 31 х 0,1% х 180 000,00 = 5 580,00 руб. 

За период 02.11.2021 – 30.12.2021: 59 х 0,1% х 210 000,00 = 12 390,00 руб. 

 

Таким образом, пеня за просрочку уплаты арендных платежей равняется 35 940,00 руб. 

 

Что же касается обеспечительного (залогового) платежа, то допускается начисление 

неустойки и на него тоже. 

В соответствии с Определением СК по экономическим спорам Верховного Суда РФ от 26 

июня 2020 г. N 305-ЭС20-4196 по делу N А40-285997/2018, “До прекращения действия 

договора арендодатель в силу статей 309 и 310 ГК РФ вправе требовать от арендатора 

исполнения условий договора, подписанного сторонами без замечаний и возражений, об 

уплате гарантийного взноса и неустойки, начисленной за нарушение срока внесения этого 

взноса”. 

Обеспечительный (залоговый) платеж должен был быть внесен – 01.03.2021. 

Первый день нарушения сроков внесения обеспечительного (залогового) платежа – 

02.03.2021. 

Обеспечительный (залоговый) платеж был фактически внесен – 12.05.2021. 

Период просрочки внесения обеспечительного (залогового) платежа – 71 день. 

Размер неустойки за просрочку внесения обеспечительного (залогового) платежа –  

71 х 0,1% х 30 000,00 = 2 130,00 руб. 

 

Таким образом, сумма неустойки по договору составляет 38 070,00 руб. (Тридцать 

восемь тысяч семьдесят рублей). 

(35 940,00 руб. + 2 130,00 руб. = 38 070,00 руб.) 

 

При этом кредитор предупреждает должника о том, что неустойка будет продолжать 

начисляться. В случае отсутствия удовлетворения настоящей досудебной претензии в 

добровольном порядке, уже в судебном порядке кредитором будет взыскиваться большая 

сумма неустойки. В соответствии с п.11 обзора практики применения арбитражными судами 

положений процессуального законодательства об обязательном досудебном порядке 



урегулирования спора, утвержденного 22.07.2020 Президиумом Верховного Суда 

Российской Федерации: 

“В качестве доказательства соблюдения претензионного порядка урегулирования спора 

компанией представлена претензия, в которой содержалось требование об уплате суммы 

долга и неустойки. Увеличение в исковом заявлении размера предъявленной компанией 

неустойки по сравнению с суммой неустойки, указанной в претензии, связано с изменением 

периода просрочки исполнения обязательств обществом. Несовпадение сумм неустойки, 

указанных в претензии и исковом заявлении, не свидетельствует о несоблюдении 

претензионного порядка урегулирования спора”. 

 

3.   П. 34 Постановления пленума Верховного суда Российской Федерации № 17 от 

28.06.2012 указывает на возможность одновременного взыскания неустойки и процентов за 

пользование чужими денежными средствами, учитывая штрафной характер договорной 

неустойки, указанный в п.6.2 и п. 6.5 договора. 

 

П. 34 Постановления пленума Верховного суда Российской Федерации № 17 от 28.06.2012: 

“Неустойка за одно и то же нарушение денежного обязательства может быть взыскана 

одновременно с процентами, установленными данной нормой, только в том случае, если 

неустойка носит штрафной характер и подлежит взысканию помимо убытков, понесенных 

при неисполнении денежного обязательства”. 

 

П.6.2 и п.6.5 договора явно и недвусмысленно указывают на то, что неустойка подлежит 

взысканию помимо убытков, таким образом неустойка является штрафной.  

 

Расчет процентов по правилам статьи 395 ГК РФ: 

- с 02.03.2021 по 21.03.2021 (20 дн.): 30 000 x 20 x 4,25% / 365 = 69,86 руб. 

- с 22.03.2021 по 01.04.2021 (11 дн.): 30 000 x 11 x 4,50% / 365 = 40,68 руб. 

- с 02.04.2021 по 25.04.2021 (24 дн.): 60 000 x 24 x 4,50% / 365 = 177,53 руб. 

- с 26.04.2021 по 01.05.2021 (6 дн.): 60 000 x 6 x 5% / 365 = 49,32 руб. 

- с 02.05.2021 по 26.05.2021 (25 дн.): 90 000 x 25 x 5% / 365 = 308,22 руб. 

- с 27.05.2021 по 28.05.2021 (2 дн.): 60 000 x 2 x 5% / 365 = 16,44 руб. 

- с 29.05.2021 по 01.06.2021 (4 дн.): 30 000 x 4 x 5% / 365 = 16,44 руб. 

- с 02.06.2021 по 14.06.2021 (13 дн.): 60 000 x 13 x 5% / 365 = 106,85 руб. 

- с 15.06.2021 по 01.07.2021 (17 дн.): 60 000 x 17 x 5,50% / 365 = 153,70 руб. 

- с 02.07.2021 по 25.07.2021 (24 дн.): 90 000 x 24 x 5,50% / 365 = 325,48 руб. 

- с 26.07.2021 по 01.08.2021 (7 дн.): 90 000 x 7 x 6,50% / 365 = 112,19 руб. 

- с 02.08.2021 по 01.09.2021 (31 дн.): 120 000 x 31 x 6,50% / 365 = 662,47 руб. 

- с 02.09.2021 по 12.09.2021 (11 дн.): 150 000 x 11 x 6,50% / 365 = 293,84 руб. 

- с 13.09.2021 по 01.10.2021 (19 дн.): 150 000 x 19 x 6,75% / 365 = 527,05 руб. 

- с 02.10.2021 по 24.10.2021 (23 дн.): 180 000 x 23 x 6,75% / 365 = 765,62 руб. 

- с 25.10.2021 по 01.11.2021 (8 дн.): 180 000 x 8 x 7,50% / 365 = 295,89 руб. 

- с 02.11.2021 по 19.12.2021 (48 дн.): 210 000 x 48 x 7,50% / 365 = 2 071,23 руб. 

- с 20.12.2021 по 30.12.2021 (11 дн.): 210 000 x 11 x 8,50% / 365 = 537,95 руб. 

Итого: 6 530,76 руб 

 

Таким образом, размер процентов за пользование чужими денежными средствами 

составляет 6 530,76 руб. (Шесть тысяч пятьсот тридцать рублей семьдесят шесть 

копеек). 



 

При этом кредитор предупреждает должника о том, что проценты будут продолжать 

начисляться. В случае отсутствия удовлетворения настоящей досудебной претензии в 

добровольном порядке, уже в судебном порядке кредитором будет взыскиваться большая 

сумма процентов. В соответствии с п.11 обзора практики применения арбитражными судами 

положений процессуального законодательства об обязательном досудебном порядке 

урегулирования спора, утвержденного 22.07.2020 Президиумом Верховного Суда 

Российской Федерации: 

“В качестве доказательства соблюдения претензионного порядка урегулирования спора 

компанией представлена претензия, в которой содержалось требование об уплате суммы 

долга и неустойки. Увеличение в исковом заявлении размера предъявленной компанией 

неустойки по сравнению с суммой неустойки, указанной в претензии, связано с изменением 

периода просрочки исполнения обязательств обществом. Несовпадение сумм неустойки, 

указанных в претензии и исковом заявлении, не свидетельствует о несоблюдении 

претензионного порядка урегулирования спора”. 

 

4. В соответствии с п.1 ст. 15 ГК РФ, “Лицо, право которого нарушено, может 

требовать полного возмещения причиненных ему убытков…”. 

При этом и в соответствии с п.2 ст. 15 ГК РФ: 

“Под убытками понимаются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или 

должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата или повреждение 

его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые это лицо получило 

бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было 

нарушено (упущенная выгода).”  

Более того возможность взыскания убытков предусмотрена также и п.6.2. и 6.5. договора. 

 

В связи с этим кредитор уведомляет должника о том, что кредитором уже заключен Договор 

аренды помещения от 30.12.2021 (далее – новый договор аренды), в соответствии с которым 

новый арендатор имеет право пользоваться помещением по истечении срока аренды 

помещения должником. 

 

Таким образом, кредитор требует от должника по истечении срока аренды освободить 

помещение от имущества должника. 

 

В случае неудовлетворения должником требования об освобождении помещения от 

имущества должника в тридцатидневный срок, кредитор будет вынужден: 

- Переместить своими силами имущество должника на ответственное хранение на другой 

склад. (Кредитор будет вынужден просить суд взыскать затраты, как реальный ущерб). 

- Оплачивать из собственных средств услуги по ответственному хранению имущества 

должника. (Кредитор будет вынужден просить суд взыскать затраты, как реальный ущерб). 

-  С целью прекращения несения кредитором затрат по вынужденной оплате ответственного 

хранения имущества должника, кредитор будет просить суд обязать должника вывезти 

принадлежащее ему имущество. 

-  С целью понуждения должника к выполнению неимущественного требования о вывозе 

принадлежащего ему имущества, кредитор будет просить суд о наложении на должника 
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астрента в размере 1500 руб. за каждый день невыполнения этого неимущественного 

требования. 

-  В случае расторжения новым арендатором договора по его инициативе, но что новый 

арендатор имеет право в соответствии с новым договором аренды, что потенциально 

представляется возможным из-за неподготовленности помещения к сдаче, кредитор будет 

просить суд взыскать с должника такие убытки, как его упущенную выгоду. 

 

Помимо этого для составления настоящей досудебной претензии кредитор был вынужден 

прибегнуть к помощи юристов. В случае отсутствия добровольного удовлетворения 

настоящей досудебной претензии, кредитор будет просить суд взыскать с должника на 

основании п.2 ст.110 АПК РФ также и судебные расходы, а также и расходы на оплату 

государственной пошлины за подачу искового заявления в суд. 

В соответствии с п.12 Постановления Пленума Верховного суда Российской Федерации № 

62 от 27.12.2016 “О некоторых вопросах применения судами положений Гражданского 

процессуального кодекса Российской Федерации и Арбитражного процессуального кодекса 

Российской Федерации о приказном производстве”: 

“Не подлежат рассмотрению в порядке приказного производства, в частности, требования о 

возмещении убытков, причиненных неисполнением (ненадлежащим исполнением) 

договора…”.  

  

       ПРОСИМ В 30-ДНЕВНЫЙ СРОК  В ДОБРОВОЛЬНОМ ДОСУДЕБНОМ ПОРЯДКЕ: 

 

1. Осуществить на указанные в Договоре аренды помещения № ___ от 01.03.2021 банковские 

реквизиты перевод денежных средств в пользу ИП Мороз Артем Николаевич  (ИНН  

_________________, ОГРНИП __________________, _________________________________) 

в размере 284 600,76 руб. (Двести восемьдесят четыре тысячи шестьсот рублей 

семьдесят шесть копеек), в том числе: 

 

- 240 000,00 руб. (Двести сорок тысяч рублей) основной задолженности по Договору аренды 

помещения № __ от 01.03.2021. 

- 38 070,00 руб. (Тридцать восемь тысяч семьдесят рублей) штрафной неустойки по Договору 

аренды помещения № ___ от 01.03.2021. 

- 6 530,76 руб. (Шесть тысяч пятьсот тридцать рублей семьдесят шесть копеек) процентов за 

пользование чужими денежными средствами. 

 

2. Вывезти принадлежащее арендатору имущество из помещения, находящегося по адресу: 

____________________________________, а также передать указанное помещение по акту 

приема-передачи арендодателю. 

 

Настоящая претензия является досудебной претензией, направленной с целью соблюдения 

претензионного порядка. Сообщаем о возможности обращения для восстановления 

нарушенного права в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области 

в случае неудовлетворения требований в добровольном порядке в 30-дневный срок.  

 

 

                                                            __________________    ИП __________________________ 

                                                                                               


