
Цена иска: 342 733,93 руб.   

В соответствии с п.1 ч.1 ст. 333.19  

НК РФ размер государственной пошлины:  

5200,00 + 1% * 142 733,93 =  

= 6 627,34 руб. 

  Ялтинский городской суд 

  298600, г. Ялта, ул. Дмитриева, д. 4 

    

 

В соответствии с пп.13 п.1 

ст.333.20 НК РФ 

производится зачет 

государственной пошлины, 

оплаченной за выдачу 

судебного приказа, который 

был мировым судьей 

вынесен и впоследствии 

отменен, в размере 2 922,21 

руб. 

      

      Истец: 

                 

Товарищество собственников недвижимости 

“_________________________________” 

ИНН _____________ ОГРН _____________ 

 _____________________________________ 

тел.  ___________, E-mail: _______________ 

 

 

 

Таким образом, размер 

государственной пошлины, с 

учетом зачета, составляет 

6 627,34 руб. – 2 922,21 руб. 

= 3 705,13 руб. 

Ответчик: 

              

 

______________________________________   

_____________ г.р., м.р. _________________ 

ИНН  __________________ 

Паспорт РФ __________ выдан ___________  

______, код подразделения ___________ 

______________________________________ 

E-mail (указан в выписке из ЕГРИП № _____  

от ______ об ИП ________ которому присвоен 

ОГРНИП __________) – _________________ 

 

                                                          Исковое заявление 

            о взыскании задолженности по оплате за нежилое помещение и коммунальные услуги 

  

Гражданин РФ ___________ (далее - ответчик) является собственником нежилого помещения 

площадью _____ кв.м., находящегося на первом этаже многоквартироного дома (далее – 

МКД) по адресу __________________, что подтверждается выпиской из ЕГРН № 

_________________ от ____________. 

 

В соответствии с Протоколом № 1 от _______ общего собрания собственников помещений 

МКД был выбран способ управления домом с помощью товарищества собственников 

недвижимости и было создано ТСН “ТСЖ ___________” (далее - истец). 

 

В силу ч.1 ст. 290 ГК РФ, ч.1 ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном 

доме на праве общей долевой собственности принадлежит общее имущество в 

многоквартирном доме .   

В соответствии с ч.1 ст.39 ЖК РФ, “Собственники помещений в многоквартирном доме 

несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме”. 

В соответствии с ч.2 ст.39 ЖК РФ, “Доля обязательных расходов на содержание общего 

имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком 

доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме 

указанного собственника”. 
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В соответствии с ч.2 ст.154 ЖК РФ: “Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для 

собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: 

1) плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по 

управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и 

содержании общего имущества в многоквартирном доме; 

2) взнос на капитальный ремонт; 

3) плату за коммунальные услуги”. 

 

При этом положения ст.154 ЖК РФ носят императивный характер, о чем свидетельствует 

многочисленная судебная практика. Например, Постановление Арбитражного суда 

Центрального округа от 03.04.2015 по делу № А14-13711/2013: 

 

“В соответствии со ст. 154 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за жилое 

помещение для собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме включает 

в себя, в том числе и плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, 

содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Согласно ч. 1 

ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за содержание и ремонт жилого 

помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в 

многоквартирном доме. Следовательно, собственники нежилых встроенных помещений 

исполняют свою обязанность по оплате расходов на содержание и ремонт принадлежащих 

им помещений перед контрагентом (управляющей организацией) согласно условиям 

заключенных с ними договоров. Как следует из материалов дела и не оспаривается 

сторонами, между истцом и ответчиком отсутствовали договорные отношения. Вместе с тем, 

отсутствие договора не является основанием для освобождения собственника помещения в 

многоквартирном доме от несения расходов по содержанию общего имущества в нем, 

поскольку положения ст.ст. 39, 154, 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, главы 

16 Гражданского кодекса РФ носят императивный характер”. 

 

Также вышесказанное подтверждает и п.12 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 

27 июня 2017 г. № 22 “О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате 

коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном 

доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности” 

(далее – Пленум N 22): 

“Наниматели и собственники обязаны вносить плату за содержание и текущий ремонт 

общего имущества в многоквартирном доме независимо от факта пользования 

общим имуществом, например лифтом. Отсутствие письменного договора управления у 

собственника с управляющей организацией не освобождает его от внесения платы за 

содержание общего имущества (часть 3 статьи 30, часть 1 статьи 36, пункт 2 части 1 и пункт 

1 части 2 статьи 154, часть 1 статьи 158, часть 1 статьи 162 ЖК РФ).” 
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В соответствии с п.32 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об 

утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил 

изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и 

выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность" (далее – ПП N 491): 

“При непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений 

размер платы за содержание жилого помещения соответствует размеру платы за услуги и 

работы в соответствии с договорами, заключенными собственниками помещений с лицами, 

оказывающими услуги и (или) выполняющими работы на основании решения (решений) 

общего собрания собственников помещений. 

При этом в состав указанной платы не включаются расходы на оплату коммунальных 

ресурсов, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме.” 

 

В соответствии с п.33 ПП N 491: 

“Размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на 

содержание общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами 

товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного 

специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание 

жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных 

организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо 

органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного 

потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов 

и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.” 

В указанный размер платежей и (или) взносов с 1 января 2017 г. также включаются расходы 

товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного 

специализированного потребительского кооператива на оплату коммунальных ресурсов, 

потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме в соответствии 

с пунктом 29 настоящих Правил.” 

 

1) В соответствии с Выпиской из протокола по размерам платежей на _____ г. № __ Общего 

очередного отчетно-выборного собрания членов ТСН«___________» собственников 

помещений многоквартирного дома от ___________ была утверждена:  

- Смета расходов на ____ г.  

 

2) В соответствии с Выпиской из протокола по размерам платежей на ______ г. № ___ 

Общего очередного отчетно-выборного собрания членов ТСН«________________» 

собственников помещений многоквартирного дома от ____________ была утверждена:  

- Смета расходов на ____ г.  

 

3) В соответствии с Выпиской из протокола по размерам платежей на ____ г. № ___ Общего 

очередного отчетно-выборного собрания членов ТСН «_______________» собственников 

помещений многоквартирного дома от _____________ были утверждены: 

- Отчет ревизионной комиссии по финансово-хозяйственной деятельности за период ноябрь 

________г. по октябрь ________ г. по состоянию на ___________. 
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- Смета расходов  на ______  г. в сумме _____________ руб. (т.е. ____________ руб. / мес.) 

Стоимость  расходов по указанной смете составила _______ руб. / кв.м.   

(________ руб./кв.м. * ___________ кв.м. = ___________ руб.) 

 

4) В соответствии с Выпиской из протокола № __ Общего очередного отчетно-выборного 

собрания членов ТСН«____________» собственников помещений многоквартирного дома от 

___________   были утверждены:  

- Отчет ревизионной комиссии по финансово-хозяйственной деятельности за период ноябрь 

____  – ноябрь ____ по состоянию на ____________. 

 

5) В соответствии с Выпиской из протокола № __  Общего очередного отчетно-выборного 

собрания членов ТСН«___________» собственников помещений многоквартирного дома от 

______________ были утверждены: 

- Решение собрания по плановым ремонтным работам кровли. 

- Смета расходов на ___  г.  

- Отчет ревизионной комиссии по финансово-хозяйственной деятельности за период декабрь 

____  – май _______ по состоянию на ________________. 

  

Ответчик длительное время не вносит оплату за содержание и текущий ремонт общего 

имущества.  

 

Таким образом, по состоянию на _________ образовалась задолженность по оплате за 

содержание и текущий ремонт общего имущества за расчетные периоды ______ - _______ и 

_______ – _______ в сумме ______________ руб. (_________________). Наличие 

задолженности подтверждается выпиской с лицевого счета: 

 

Карточка расчетов 

 

Бесспорность вышеуказанных требований подтверждается высланными ранее ответчику 

квитанциями, в соответствии с которыми должна была быть произведена оплата. В 

указанных квитанциях “графы” обслуживание дома, лифта, эксплуатация ОДП учета, 

санитарное содержание, уборка лестниц, текущий ремонт – подтверждаются действующими 

нормативами, установленными комитетом по тарифам. В указанных квитанциях “графа” 

расходы ТСЖ подтверждается сметами расходов и доходов ТСЖ, утвержденных 

соответствующими протоколами общих собраний собственников, факты несения которых 

подтверждаются соответствующими актами ревизионной комиссии. Учитывая 

бесспорность требований, был раннее вынесен мировым судьей судебного участка № 

100 Ялтинского судебного района (городской округ Ялта) Судебный приказ от 

_________ по делу № _____________ о взыскании с ответчика суммы задолженности по 

оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества по состоянию на ________ г. 

в сумме ___________ руб. и расходов по уплате государственной пошлины в размере 

_________ руб., однако, в соответствии со ст.129 ГПК РФ, данный судебный приказ был 

_________ отменен судом после получения возражения ответчика относительно его 

исполнении. 

 

При этом в соответствии с Определением Девятого кассационного суда общей юрисдикции 

от 16.11.2020 N 88-7791/2020 по делу N 9-58/2020 П: 

“Возвращая исковое заявление, мировой судья исходил из того, что период задолженности, 

предъявленной к взысканию в исковом заявлении, не соответствует периоду в отмененном 
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судебном приказе, а также учитывая, что, взыскатель не обращался за выдачей судебного 

приказа в отношении должников Бурениной Т.А. и Беляева А.К., руководствуясь 

положениями пункта 1.1 части 1 статьи 135 Гражданского процессуального кодекса 

Российской Федерации, пришел к выводу о возвращении искового заявления. 

Судами при принятии обжалуемых определений не учтено, что определение размера 

исковых требований является основным процессуальным правом истца (статья 39 

Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации), в силу чего увеличение 

исковых требований - размера задолженности либо периода взыскания - не обязывало 

взыскателя к повторному предъявлению требований в порядке приказного производства. 

Таких положений действующее законодательство не содержит”. 

В соответствии с п.5, п.6 Пленума N 22: 

“5. … В случае, если … судебный приказ, вынесенный по данным требованиям, был отменен 

(статья 129 ГПК РФ), эти требования могут быть рассмотрены в порядке искового, в том 

числе упрощенного, производства. 

6. При определении родовой подсудности споров, связанных с оплатой жилого помещения и 

коммунальных услуг нанимателями (собственниками), следует руководствоваться 

правилами, установленными статьями 23 и 24 ГПК РФ. 

Например, иски о перерасчете платы в связи с оказанием коммунальных услуг 

ненадлежащего качества при цене иска, не превышающей пятидесяти тысяч рублей, 

подсудны мировому судье, а иски об определении порядка внесения платы за жилое 

помещение и коммунальные услуги, как иски, не подлежащие оценке, подсудны районному 

суду.” 

В соответствии со ст.24 ГПК РФ, “Гражданские дела, подсудные судам общей юрисдикции, 

за исключением дел, предусмотренных статьями 23, 25, 26 и 27 настоящего Кодекса, 

рассматриваются районным судом в качестве суда первой инстанции.” 

 

При этом ЖК РФ не содержит требования об обязательном досудебном порядке 

урегулирования спора, равно как и другие федеральные законы. Такого требования не 

содержит и Устав ТСЖ. 

В соответствии с п.7 Пленума N 22, “По общему правилу, требования о 

взыскании задолженности по оплате нанимателями (собственниками) жилого помещения и 

коммунальных услуг рассматриваются по месту жительства ответчика (статья 28 ГПК РФ).” 

При этом, несмотря на тот факт, что адрес регистрации ответчика “________________”, 

указанный в имеющейся у истца копии паспорта РФ __________, выданного 

______________________ _________, соответствует территориальной подсудности подачи 

искового заявления по месту жительства ответчика в соответствии со ст.28 ГПК РФ в 

Ялтинский городской суд, у истца есть еще и право подачи искового заявления по месту 

нахождения имущества ответчика (кадастровый номер _____________, находящееся по 

адресу ____________________)  в соответствии с п.1 ст.29 ГПК РФ, учитывая то, что место 

жительства ответчика могло смениться по сравнению с данными, указанными в паспорте, 

выданном в 2001 году – истец просит учитывать факт нахождения имущества ответчика в 

г.Ялта и не передавать исковое заявление по подсудности в другой суд в случае получения 

судом сведений о смене места жительства ответчика.  

В соответствии с ч.1 ст.29 ГПК РФ, “Иск к ответчику, место жительства которого неизвестно 

или который не имеет места жительства в Российской Федерации, может быть предъявлен в 
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суд по месту нахождения его имущества или по его последнему известному месту 

жительства в Российской Федерации.” 

В соответствии с абз.2 п.36 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 27.12.2016 N 62 

"О некоторых вопросах применения судами положений Гражданского процессуального 

кодекса Российской Федерации и Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации о приказном производстве", “В случае обращения с исковым заявлением 

(заявлением) уплаченная государственная пошлина может быть зачтена в счет подлежащей 

уплате государственной пошлины за подачу искового заявления (заявления) (подпункт 13 

пункта 1 статьи 333.20, подпункт 7 пункта 1 статьи 333.22 НК РФ).” 

В соответствии с пп.13 п.1 ст.333.20 НК РФ, “… при отмене судебного приказа уплаченная 

государственная пошлина при предъявлении иска, административного иска или заявления о 

вынесении судебного приказа засчитывается в счет подлежащей уплате государственной 

пошлины”. 

В соответствии с ч.6 ст.333.40 НК РФ, “Плательщик государственной пошлины имеет право 

на зачет излишне уплаченной (взысканной) суммы государственной пошлины в счет суммы 

государственной пошлины, подлежащей уплате за совершение аналогичного действия. 

Указанный зачет производится по заявлению плательщика … Заявление о зачете суммы 

излишне уплаченной (взысканной) государственной пошлины может быть подано в течение 

трех лет со дня принятия соответствующего решения суда о возврате государственной 

пошлины из бюджета или со дня уплаты этой суммы в бюджет. К заявлению о зачете суммы 

излишне уплаченной (взысканной) государственной пошлины прилагаются: решения, 

определения и справки судов, органов и (или) должностных лиц, осуществляющих действия, 

за которые уплачивается государственная пошлина, об обстоятельствах, являющихся 

основанием для полного возврата государственной пошлины, а также платежные поручения 

или квитанции с подлинной отметкой банка, подтверждающие уплату государственной 

пошлины.” 

На основании вышеизложенного, руководствуясь ст. 24 ГПК РФ;  п.32, 33 Постановления 

Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего 

имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание 

жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию 

и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с 

перерывами, превышающими установленную продолжительность";  п.5,6,7 Постановления 

Пленума Верховного Суда РФ от 27 июня 2017 г. № 22 “О некоторых вопросах рассмотрения 

судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого 

гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего 

им на праве собственности”; абз.2 п.36 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 

27.12.2016 N 62 "О некоторых вопросах применения судами положений Гражданского 

процессуального кодекса Российской Федерации и Арбитражного процессуального кодекса 

Российской Федерации о приказном производстве"; ст. 290 ГК РФ;  ст. 36, 39, 154, 156 ЖК 

РФ;  п.1 ч.1 ст. 333.19, пп.13 п.1 ст.333.20, ч.6 ст.333.40 НК РФ,   

 

ПРОСИМ: 

 

1. Принять исковое заявление в порядке упрощенного производства. 
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2. Взыскать с Гражданина РФ ________________________, имеющего в собственности 

помещение, имеющее кадастровый номер _____________ и находящееся по адресу 

___________________________, в пользу Товарищества собственников недвижимости 

“______________________” ________ руб. (_____________________) в т.ч.: 

- ________________ руб. (_________________) задолженности за содержание и текущий 

ремонт общего имущества; 

- __________ руб. (___________________) суммы госпошлины за подачу искового заявления 

в суд. 

 

  

Председатель правления истца                                                               __________________ 
(единоличный исполнительный орган истца 

на основании п.8.4 Устава, действующий в соответствии 

с Протоколом общего собрания собственников _ от _________) 

 

                                                                                

Приложения: 

1. Доказательство оплаты госпошлины.  

2. Доказательство отправки копии искового заявления ответчику Почтой России. 

3. Доказательство отправки копии искового заявления ответчику на Е-mail, указанный в 

выписке из ЕГРИП № ________________ от _____________ об ИП ________________, 

которому присвоен ОГРНИП ___________ – ___________________________. 

4. Выписка из ЕГРИП с е маилом ответчика _______________ от _____________ 10л. 

5. Паспорт РФ ответчика _________________от _______________ 1л. 

6. Идентификатор ИНН ответчика ___________ от _________ 1л. 

7. Выписка из ЕГРН ___________ от ________________ 8л. 

8. Выписка из ЕГРЮЛ по истцу ______________ от ___________ 5л. 

9. Лист записи ЕГРЮЛ по истцу ___________________ от ___________ 4л. 

10. Свидетельство о постановке на учет истца __________  от __________ 1л. 

11. Устав ТСЖ бн от ______________ 23л. 

12. Протокол общего собрания собственников о создании ТСЖ 1 от _____________ 5л. 

13. Протокол общего собрания собственников об избрании правления и председателя 

правления ТСЖ __ от _________ __л. (ч.2 ст.147 ЖК РФ “правление избирается на 

срок, определенный уставом, но не более 2 года”) (п.11.1 устава – председатель на 

тот же срок, что и правление)  

14. Выписка из протокола по размерам платежей на 2019 Х от ХХХХХХХ Хл. 

15. Выписка из протокола по размерам платежей на 2020 Х от ХХХХХХХ Хл. 

16. Выписка из протокола по размерам платежей на 2021 4 от ___________ 3л. 

17. Выписка из протокола по размерам платежей на 2022 Х от ХХХХХХХХ Хл. 

18. Смета расходов на 2019 Х от ХХХХХХХ Хл. 

19. Смета расходов на 2020 Х от ХХХХХХХ Хл. 

20. Смета расходов на 2021 от _____________ 1л. 

21. Решение собрания по плановым ремонтным работам кровли. 

22. Смета расходов на 2022 Х от ХХХХХХХХ Хл. 

23. Акт ревизии за 2018 – октябрь 2020 бн от _________ 5л. 

24. Акт ревизии за ноябрь 2020 – ноябрь 2021 Х от ХХХХХХХ Хл. 

25. Акт ревизии за декабрь 2021 – май 2022 Х от ХХХХХХХХ Хл. 

26. Квитанции по оплате Х от ХХХХХХХ Хл. 

27. Определение об отмене судебного приказа __________ от __________ 1л. 
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28. Информация по приказному производству с официального сайта суда бн от ______ 2л. 

29. Заявление о зачете суммы оплаченной за выдачу судебного приказа госпошлины бн от 

__________ 1л. 

30. Копия платежного поручения об оплате государственнной пошлины за выдачу 

судебного приказа с подлинной отметкой банка. 


