
Госпошлина по иску,  

в соответствии с п.4 ч.1  

ст. 333.21 НК РФ:  

6 000 руб. 

   В Арбитражный суд Республики Крым  

 

 

 

     Истец: Товарищество собственников недвижимости 

“Товарищество собственников жилья __________” 

ИНН ____________ ОГРН ____________________ 

___________________________________________ 

тел.  ___________, E-mail: __________________ 

 

 

 

 

б/н от 24.03.2022 

Ответчик: 

              

 

ГУП _______________________________ 

ИНН  _____________,  ОГРН  _______________ 

______________________________________ 

            

            Исковое заявление 

о возложении на ответчика обязанности заключить индивидуальные договоры 

электроснабжения с собственниками помещений многоквартирного дома,  

находящегося под управлением истца, действующего в интересах этих собственников, а уже 

с самим истцом - договора на электроснабжение мест общего пользования. 

  

1.  В соответствии с Протоколом № 1 от ___________________ общего собрания 

собственников помещений многоквартирного дома, находящегося по адресу 

_____________________________________ (далее – МКД), был выбран способ управления 

домом с помощью товарищества собственников недвижимости и было создано ТСН “ТСЖ 

______________________” (далее - истец). 

В соответствии со Свидетельством о постановке на учет в налоговом органе от 

________________ истец был зарегистрирован в качестве юридического лица. 

В соответствии с п.4.4. ч.2 ст.44 ЖК РФ общим собранием собственников было принято 

“решение о заключении собственниками помещений в многоквартирном доме, 

действующими от своего имени, в порядке, установленном настоящим Кодексом, 

соответственно договора … электроснабжения” (далее – индивидуальные договоры) – 

данное решение собственников отражено в Протоколе общего собрания собственников 

помещений многоквартирного дома о заключении договоров электроснабжения 

собственниками, действующими от своего имени от ________________. 

После этого истец, являющийся представителем всех собственников, действующий в 

интересах собственников, обратился к ответчику за заключением индивидуальных договоров 

с собственниками. На обращения истца к ответчику № ______________ и № 

_________________ и ____________________ ответчиком были даны ответы, в которых 

истцу было отказано в заключении индивидуальных договоров со ссылкой на факт более 

раннего заключения  договора электроснабжения с ЖСПК “______________________” (далее 

– ЖСПК), являющимся застройщиком МКД, а также раннее управлявшим МКД до момента 

создания истца и перехода управления МКД к истцу. Таким образом, ответчик 

необоснованным образом уклонился от заключения публичного договора, правовую природу 

которого объясняет ч.1 ст.426 ГК РФ.  



В соответствии с абз.2 ч.3 ст.426 ГК РФ, “При необоснованном уклонении лица, 

осуществляющего предпринимательскую или иную приносящую доход деятельность, от 

заключения публичного договора применяются положения, предусмотренные пунктом 4 

статьи 445 настоящего Кодекса.” 

В соответствии с ч.4 ст.445 ГК РФ, “Если сторона, для которой в соответствии с настоящим 

Кодексом или иными законами заключение договора обязательно, уклоняется от его 

заключения, другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить 

договор. В этом случае договор считается заключенным на условиях, указанных в решении 

суда, с момента вступления в законную силу соответствующего решения суда. 

Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения договора, должна возместить другой 

стороне причиненные этим убытки”. 

При этом в соответствии с ч.6 ст.157.2 ЖК РФ, “Договор, содержащий положения о 

предоставлении коммунальных услуг, договор на оказание услуг по обращению с твердыми 

коммунальными отходами между собственником помещения в многоквартирном доме и 

ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми 

коммунальными отходами заключаются на неопределенный срок в соответствии с типовыми 

договорами, утвержденными Правительством Российской Федерации. Заключение договора 

в письменной форме не требуется.” 

Такой типовой договор утвержден Приложением N 1(1) Постановления Правительства РФ от 

06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (вместе с "Правилами 

предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домов"). 

 

2.    Отказ ответчика от заключения индивидуальных договоров с собственниками 

помещений не имеет законных оснований ввиду следующего: 

п.13 Постановления Правительства РФ от 14.02.2012 N 124 "О правилах, обязательных при 

заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами" (вместе с "Правилами, 

обязательными при заключении управляющей организацией или товариществом 

собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным 

потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями") (далее – 

ПП – 124): 

“Основаниями для отказа ресурсоснабжающей организации от заключения договора 

ресурсоснабжения являются: 

…  

наличие договоров холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, 

электроснабжения, газоснабжения (в том числе поставки бытового газа в баллонах), 

теплоснабжения, заключенных собственниками жилых помещений в многоквартирном доме 

с соответствующей ресурсоснабжающей организацией в случаях, 

предусмотренных подпунктами "г" - "ж" пункта 17 Правил предоставления 

коммунальных услуг. Указанное основание для отказа ресурсоснабжающей организации от 

заключения договора ресурсоснабжения не применяется в случае заключения договора 

ресурсоснабжения в отношении объемов коммунального ресурса, предусмотренных пунктом 

21(1) настоящих Правил.” 
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Из т.н. пп. “г”–“ж” внимание следует уделить внимание пп.“ж” п. 17 Постановления 

Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг 

собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов" 

(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов") (далее – ПП – 354): 

“ж) при принятии общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме 

решения, предусмотренного пунктом 4.4 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской 

Федерации, - с даты, определенной в таком решении, а в случае принятия 

ресурсоснабжающей организацией решения о переносе срока, с которого договор с 

ресурсоснабжающей организацией, содержащий положения о предоставлении 

коммунальных услуг, считается заключенным, не более чем на 3 календарных месяца в 

соответствии с положениями пункта 1 части 7 статьи 157.2 Жилищного кодекса Российской 

Федерации, - с даты, определенной указанным решением ресурсоснабжающей организации”. 

 
При этом в соответствии с п.17(1) ПП – 354, “Ресурсоснабжающая организация приступает к 

предоставлению коммунальной услуги соответствующего вида в соответствии с подпунктом 

"ж" пункта 17 настоящих Правил при условии поступления в ее адрес копий решений и 

протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу, 

указанному в пункте 4.4 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации”. 

Таким образом, п.13 ПП – 124 не содержит оснований, которые могли бы обосновать 

законность отказа ответчика от заключения индивидуальных договоров с 

собственниками помещений. Полагаем, ответчик, обосновывая свой отказ, неправильно 

трактует ч.8 ст.157.2 ЖК РФ. 

При этом Письмо Министерства строительства и ЖКХ РФ N 20889-ОЛ/16 от 24.05.2021 

(далее – Письмо 20889-ОЛ/16) также акцентирует внимание на том, что именно п.13 ПП – 

124 содержит исчерпывающий перечень оснований для отказа от заключения 

индивидуальных договоров. 

В соответствии с п.1 ч.1 ст.157.2 ЖК РФ, “ При управлении многоквартирным домом 

управляющей организацией, товариществом собственников жилья либо жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом 

коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме и нанимателям 

жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых 

помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме (далее 

в настоящей статье - собственники и пользователи помещений в многоквартирном доме) 

предоставляются ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по 

обращению с твердыми коммунальными отходами в соответствии с заключенными с каждым 

собственником помещения в многоквартирном доме, действующим от своего имени, 

договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, договором на 

оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами в следующих случаях 

… при принятии общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме 

решения, предусмотренного пунктом 4.4 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса”. 

 

Такое решение, предусмотренное п.4.4. ч.2 ст.44 ЖК РФ раннее уже было принято 

собственниками помещений – в соответствие с Протоколом общего собрания собственников 

помещений многоквартирного дома о заключении договоров электроснабжения 

собственниками, действующими от своего имени от _________________. 
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При этом в соответствии с п.1 ч.7 ст.44 ЖК РФ, “Договор, содержащий положения о 

предоставлении коммунальных услуг, договор на оказание услуг по обращению с твердыми 

коммунальными отходами между собственником помещения в многоквартирном доме и 

ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми 

коммунальными отходами считаются заключенными со всеми собственниками помещений в 

многоквартирном доме одновременно … в случае, предусмотренном пунктом 1 части 

1 настоящей статьи, с даты, определенной в решении общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме, предусмотренном пунктом 4.4 части 2 статьи 

44 настоящего Кодекса. По решению ресурсоснабжающей организации, регионального 

оператора по обращению с твердыми коммунальными отходами указанный срок может быть 

перенесен, но не более чем на три календарных месяца. О таком решении 

ресурсоснабжающая организация, региональный оператор по обращению с твердыми 

коммунальными отходами уведомляют лицо, по инициативе которого было созвано данное 

собрание, не позднее пяти рабочих дней со дня получения копий решения и протокола 

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, 

предусмотренном частью 1 статьи 46 настоящего Кодекса”. 

 

Таким образом, действующий в настоящий момент в отношении МКД договор 

электроснабжения № _______ от ________________, заключенный между ответчиком и  

ЖСПК, никоим образом не может препятствовать заключению ответчиком 

индивидуальных договоров с собственниками помещений МКД, выразившими на то 

свою законную волю в соответствии с п.4.4. ч.2 ст.44 ЖК РФ. 

 

3._  При этом в соответствии с абз.4 п.38 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 

25.12.2018 N 49 "О некоторых вопросах применения общих положений Гражданского 

кодекса Российской Федерации о заключении и толковании договора", “В случае отсутствия 

у ответчика обязанности заключить договор [даже если бы такой обязанности не было, 

хотя она есть]… в принятии искового заявления о понуждении заключить договор (об 

урегулировании разногласий) не может быть отказано. В этом случае суд рассматривает дело 

по существу…” 

В соответствии с п.9. ПП – 124: 

“В случае обращения в ресурсоснабжающую организацию 2 и более лиц с заявками 

(офертами) в отношении одного и того же многоквартирного дома или жилого дома либо 

представления в ресурсоснабжающую организацию заявок (оферт) в период действия 

ранее заключенного договора ресурсоснабжения в отношении одного и того же 

многоквартирного дома или жилого дома ресурсоснабжающая организация 

приостанавливает рассмотрение таких заявок (оферт) до установления в порядке, 

предусмотренном законодательством Российской Федерации, правомочий на заключение 

договора ресурсоснабжения лиц …” 

Очевидно, что ЖСПК не правомочно быть стороной договора. А собственники помещений 

МКД, в соответствии с Протоколом общего собрания собственников помещений 

многоквартирного дома о заключении договоров электроснабжения собственниками, 

действующими от своего имени от ______________ высказавшие свою законную волю, 

напротив, правомочны быть стороной договора.  
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4._ По поводу порядка заключения непосредственно истцом с ответчиком договора 

электроснабжения мест общего пользования – соответствующие разъяснения содержатся в 

Письме 20889-ОЛ/16: 

“В частности, если прямые договоры возникли на основании отказа ресурсоснабжающей 

организации от исполнения договора ресурсоснабжения с исполнителем коммунальных 

услуг, то смена лица, управляющего имуществом в многоквартирном доме, не влечет 

обязанность ресурсоснабжающей организации заключить договор ресурсоснабжения с 

новым исполнителем. В этом случае ресурсоснабжающая организация обязана 

заключить договор с лицом, управляющим имуществом в многоквартирном доме, 

только в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме. Указанный 

вывод прямо следует и из абзаца 6 пункта 13 Правил N 124”. 

[Абз.6 п.13 ПП – 124 отсылает к п.21(1) ПП – 124: “В случаях, 

предусмотренных подпунктами "г" - "ж" пункта 17 Правил предоставления коммунальных 

услуг, порядок определения объемов коммунального ресурса, поставляемого по договору 

ресурсоснабжения, заключенному исполнителем в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, за исключением тепловой энергии в целях предоставления 

коммунальной услуги по отоплению, устанавливается с учетом следующего”]. 

 

5._  В соответствии с п. 3.1 ст. 70 АПК РФ, “ Обстоятельства, на которые ссылается сторона 

в обоснование своих требований или возражений, считаются признанными другой стороной, 

если они ею прямо не оспорены или несогласие с такими обстоятельствами не вытекает из 

иных доказательств, обосновывающих представленные возражения относительно существа 

заявленных требований.”  

Ввиду того что требования истца в добровольном порядке ответчик не удовлетворил, истец 

обратился в суд с настоящим иском. В связи с предстоящим судебным процессом, истец для 

составления настоящего искового заявления был вынужден прибегнуть к помощи юриста НП 

«_____________» Колинько С.Э. В соответствии с договором б/н от 17.03.2022 на оказание 

юридических услуг по составлению искового заявления, истец оплатил юристу на 

банковские реквизиты, указанные в Счете на оплату б/н от 17.03.2022, ___________ руб. 

(_________________), что подтверждается Платежным поручением № Х от 21.03.2022. 

Судебные расходы, которые истец понес в связи с оплатой юридических услуг, вызваны 

неправомерными действиями ответчика, который отказался удовлетворить требования истца 

в добровольном порядке, и могут быть взысканы судом с ответчика в пользу истца в 

соответствии с п.2 ст.110 АПК РФ. 

 

В соответствии с ч.1 ст.308.3 ГК РФ, “В случае неисполнения должником обязательства 

кредитор вправе требовать по суду исполнения обязательства в натуре, если иное не 

предусмотрено настоящим Кодексом, иными законами или договором либо не вытекает из 

существа обязательства. Суд по требованию кредитора вправе присудить в его пользу 

денежную сумму (пункт 1 статьи 330) на случай неисполнения указанного судебного акта в 

размере, определяемом судом на основе принципов справедливости, соразмерности и 

недопустимости извлечения выгоды из незаконного или недобросовестного 

поведения (пункт 4 статьи 1).” При этом истец просит на основании ст. 308.3 назначить 

судебную неустойку (астрент) с целью побуждения ответчика к исполнению судебного акта, 

вступившего в законную силу, если такой акт будет принят судом. При этом ее размер 3000 

руб./день является справедливым и разумным, не является завышенным и является наиболее 
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часто применяемым судами в ходе рассмотрения дел по аналогичным спорам. Например, 

Решением Арбитражного суда Новосибирской области от 21.01.2020 по аналогичному делу 

№ А45-31721/2019, была назначена за возможное неисполнение вступившего в законную 

силу решения суда судебная неустойка (астрент) в размере 3 000 руб / день. 

В соответствии с абз.4 ч.5 ст.4 АПК РФ, “Соблюдения досудебного порядка урегулирования 

спора не требуется по делам … о защите прав и законных интересов группы лиц … ”. Истец, 

являющийся товариществом собственников жилья, является при этом представителем 

собственников помещений в МКД и действует в интересах этой группы собственников, 

права которых на заключение индивидуальных договоров, предусмотренные п.4.4. ч.2 ст.44 

ЖК РФ, нарушены. При этом, несмотря на отсутствие в законе обязательного требования о 

соблюдении досудебного порядка для данной категории споров, истец все равно направил 

ответчику досудебную претензию ____ от ______________ о заключении индивидуальных 

договоров с собственниками помещений МКД, а с самим истцом – договора на 

электроснабжение мест общего пользования, которая так и осталась без удовлетворения.  

В соответствии с ч.4 ст.59 АПК РФ, “Дела организаций ведут в арбитражном суде их 

органы…”. 

 

На основании изложенного, в соответствии с ст. ст.308.3, 426, 445 ГК РФ;  ст.157.2, п.4.4. ч.2 

ст.44 ЖК РФ;  Приложением N 1(1), п.17, п.17(1) Постановления Правительства РФ от 

06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (вместе с "Правилами 

предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домов");  п.9, п.13 Постановления Правительства РФ от 

14.02.2012 N 124 "О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения 

коммунальными ресурсами" (вместе с "Правилами, обязательными при заключении 

управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с 

ресурсоснабжающими организациями"); абз.4 п.38 Постановления Пленума Верховного 

Суда РФ от 25.12.2018 N 49 "О некоторых вопросах применения общих положений 

Гражданского кодекса Российской Федерации о заключении и толковании договора"; абз.4 

ч.5 ст.4, ч.4 ст.59, п. 3.1 ст. 70, ст. 110 АПК РФ,  

  

ПРОСИМ: 

 

1. Обязать ГУП ______________________ (ИНН  ______________, ОГРН _________________, 

_______________________________) заключить с собственниками помещений 

многоквартирного дома, расположенного по адресу ______________________________, 

действующими от своего имени, договоры электроснабжения, воля на заключение которых 

высказана собственниками в соответствии с п.4.4. ч.2 ст.44 ЖК РФ, а с Товариществом 

собственников недвижимости “Товарищество собственников жилья __________________” 

(ИНН _______________, ОГРН ________________, _____________________________), 

являющимся истцом и действующим в интересах собственников, под управлением которого 

находится данный многоквартирный дом - договор на электроснабжение мест общего 

пользования. 

 

2. Взыскать с ГУП ____________________ (ИНН  ________________, ОГРН 

__________________, ____________________________________) в пользу Товарищества 

собственников недвижимости “Товарищество собственников жилья _____________” (ИНН 

https://kad.arbitr.ru/Kad/Card?number=%D0%9045-31721%2F2019


____________________, ОГРН ____________________, _______________________________) 

6000 руб. (Шесть тысяч рублей) расходов по оплате государственной пошлины. 

 

3. Взыскать с ГУП __________________ (ИНН  _____________, ОГРН _____________________, 

____________________________) в пользу Товарищества собственников недвижимости 

“Товарищество собственников жилья ________________” (ИНН _________________, ОГРН 

_________________, ____________________________) __________ руб. 

(____________________________) расходов на юридические услуги по составлению 

искового заявления. 

 

4. Назначить ГУП ___________________ (ИНН  _____________, ОГРН ___________________, 

___________________________) судебную неустойку (астрент) в пользу Товарищества 

собственников недвижимости “Товарищество собственников жилья _____________” (ИНН 

____________, ОГРН ________________, __________________________) за неисполнение 

вступившего в законную силу решения суда по заключению с собственниками помещений 

многоквартирного дома, расположенного по адресу ________________________, 

действующими от своего имени, договоров электроснабжения, а с товариществом 

собственников жилья, являющимся истцом и действующим в интересах собственников, под 

управлением которого находится данный многоквартирный дом, договора на 

электроснабжение мест общего пользования, в размере 3 000,00 руб. / день (Три тысячи 

рублей в день). 

 

 

 

Председатель правления истца                                                               ______________________ 
(единоличный исполнительный орган истца 

на основании п.8.4 Устава, действующий в соответствии 

с Протоколом _____________) 

 

Приложения: 

1. Доказательства оплаты госпошлины.  

2. Доказательства отправки копии искового заявления ответчику. 

3. Копия листа записи ЕГРЮЛ по истцу ______________ от 18102018 4л. 

4.  Копия выписки из ЕГРЮЛ по истцу ___________________ от 22032022 5л. 

5.         Копия свидетельства о постановке на учет истца _____________ от ________ 1л. 

6. Копия устава ТСЖ бн от ___________ 23л. 

7. Копия протокола общего собрания собственников о создании ТСЖ 1 от ________ 5л. 

8. Копия протокола общего собрания собственников об избрании правления и 

председателя правления ТСЖ _ от ________ __л. (ч.2 ст.147 ЖК РФ “правление 

избирается на срок, определенный уставом, но не более 2 года”) (п.11.1 устава – 

председатель на тот же срок, что и правление)  

9. Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома о 

заключении договоров электроснабжения собственниками, действующими от своего 

имени __ от _____________  __ л. 

10. Копия выписки из ЕГРЮЛ по ответчику _____________ от 24032022 30л. 

11. Ответ министерства топлива и энергетики _____________  __________ от 

_____________ ___ л. 

12. Обращение в ГУП _________ с ответом на него __ от __________  ___л  

13. Ответ ГУП ____________  _________ от ___________ 4л. 



14. Досудебная претензия в ГУП __________ с ответом на нее ___ от __________ ____л. с 

приложением копий решений и протокола общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме по вопросу, указанному в пункте 4.4 части 2 

статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации 

15. Договор и счет на юр услуги бн от 17032022 2л. 

16. Платежное поручение об оплате юр.услуги по составлению искового заявления № ___ 

от 21.03.2022. 
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