
Госпошлина по иску,  

в соответствии с п.4 ч.1  

ст. 333.21 НК РФ – 6000 руб. 

   В Арбитражный суд Республики Крым  

 

 

 

     Истец: Товарищество собственников недвижимости 

“Товарищество собственников жилья __________” 

ИНН ____________ ОГРН _______________ 

___________________________________________ 

тел.  _______________, E-mail: ________________ 

 

 

 

 

б/н от 23.03.2022 

Ответчик: 

              

 

Жилищно-строительный потребительский  

кооператив «______________________» 

ИНН  ______________ ,  ОГРН __________________ 

____________________________________________ 

            

            Исковое заявление 

с требованием о возложении на ответчика обязанности передать истцу  

документы, необходимые для управления многоквартирным домом 

  

В соответствии с Протоколом № __ от ______________ общего собрания собственников 

помещений многоквартирного дома, находящегося по адресу ______________________ 

(далее – МКД), был выбран способ управления домом с помощью товарищества 

собственников недвижимости и было создано ТСН “ТСЖ ______________” (далее - истец). 

В соответствии со Свидетельством о постановке на учет в налоговом органе от _________ 

истец был зарегистрирован в качестве юридического лица. 

1. В соответствии с п.24 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об 

утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил 

изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и 

выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность" (далее - ПП-491):  

“Сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в технической 

документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный 

дом включает в себя: 

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии 

общего имущества; 

а(1)) документы на установленные коллективные (общедомовые) приборы учета и сведения 

о проведении их ремонта, замены, поверки, информацию об оснащении помещений в 

многоквартирном доме индивидуальными, общими (квартирными) приборами учета, в том 

числе информацию о каждом установленном индивидуальном, общем (квартирном) приборе 

учета (технические характеристики, год установки, факт замены или поверки), дату 

последней проверки технического состояния и последнего контрольного снятия показаний; 

б) документы (акты) о приемке результатов работ, сметы, описи работ по проведению 

текущего ремонта, оказанию услуг по содержанию общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме; 



в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов 

учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, в том 

числе оборудования для инвалидов и иных маломобильных групп населения, 

обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей 

многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций 

многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей 

общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным 

требованиям, журнал осмотра; 

в(1)) акты проверок готовности к отопительному периоду и выданные паспорта готовности 

многоквартирного дома к отопительному периоду; 

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 

государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. 

Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по 

содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей 

общего имущества, а также может включать в себя рекомендации проектировщиков, 

поставщиков строительных материалов и оборудования, субподрядчиков”. 

 

В соответствии с п.26 ПП-491: 

“В состав иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, 

включаются: 

а) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, 

осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра; 

б) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты 

недвижимости, являющиеся общим имуществом; 

в) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия 

градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для 

многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых 

осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после 

установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана 

земельного участка); 

г) документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных 

обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по 

государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены 

сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части 

земельного участка (при наличии сервитута); 

д) проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в 

соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного 

дома (при наличии); 

д(1)) реестр собственников помещений в многоквартирном доме, ведение которого 

предусмотрено частью 3.1 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также 
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составленный с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите 

персональных данных список лиц, использующих общее имущество на основании договоров 

(по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме); 

д(2)) договоры об использовании общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

д(3)) оригиналы решений и протоколов общих собраний собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

е) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых 

установлен решением общего собрания собственников помещений.” 

2.    В соответствии с п.25 ПП-491: 

“Застройщик, осуществляющий строительство, капитальный ремонт или реконструкцию 

многоквартирного дома, обязан передать под расписку в течение одного месяца после 

получения разрешения на введение объекта в эксплуатацию экземпляры инструкции по 

эксплуатации многоквартирного дома (каждый на бумажном и электронном носителях): 

первый экземпляр - товариществу собственников жилья, созданному в соответствии 

со статьей 139 Жилищного кодекса Российской Федерации лицами, которым будет 

принадлежать право собственности на помещения в строящемся многоквартирном доме; 

второй экземпляр - по требованию первого обратившегося лица, являющегося 

собственником жилого помещения в таком доме (в случае если товарищество не создано), 

либо лица, принявшего от застройщика после выдачи ему разрешения на ввод 

многоквартирного дома в эксплуатацию помещение в этом доме по передаточному акту или 

иному документу о передаче; 

третий экземпляр - в муниципальный архив городского поселения или муниципального 

района, на территории которого расположен многоквартирный дом.” 

 

В соответствии с п.2 Порядка принятия в эксплуатацию законченных строительных 

объектов, утвержденного Постановлением Государственного Совета Республики Крым, “ 

Принятие в эксплуатацию объектов, относящихся к I–III категории сложности, и объектов, 

строительство которых осуществлено на основании строительного паспорта, проводится 

путем регистрации Архитектурно-строительной инспекцией Республики Крым поданной 

заказчиком декларации о готовности объекта к эксплуатации.”  

 

При этом в соответствии с п.3.1 СТБ 2331-2015 «Здания и сооружения. Классификация. 

Основные положения», восьмиэтажный МКД относится к классу сложности К-3 , как 

“здание и сооружения различного назначения высотой св. 15 до 30 м”. 

При этом Декларация о готовности объекта к эксплуатации зарегистрирована за номером № 

____________________ от ___________. 

Таким образом, в соответствии с п.25 ПП-491, один месяц после получения разрешения на 

введение объекта в эксплуатацию истек ____________, а первым днем нарушения 

застройщиком-ответчиком его обязанности, предусмотренной п.25 ПП-491, является 
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______________. Истец был создан в соответствии с Протоколом № ___ от ________ общего 

собрания собственников помещений, однако, что не вызывает сомнений, хотя бы третий 

экземпляр документации должен был быть передан в муниципальный архив, чего сделано 

недобросовестно действующим ответчиком не было. Данный факт демонстрирует общую 

недобросовестность поведения ответчика, вынудившую истца обращаться в суд за защитой 

нарушенных прав. 

3.    При этом обязанность ответчика передать документы уже именно истцу продиктована 

нижеперечисленными основаниями. 

В соответствии с ч.9 ст.161 ЖК РФ, “Многоквартирный дом может управляться только 

одной управляющей организацией”. 

В соответствии с п.27 ПП-491: 

“Ответственные лица обязаны в установленном законодательством Российской Федерации 

порядке принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный 

дом и иные связанные с управлением таким многоквартирным домом документы, ключи от 

помещений, входящих в состав общего имущества, электронные коды доступа к 

оборудованию, входящему в состав общего имущества, и иные технические средства и 

оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, 

вносить в такие документы необходимые изменения, связанные с управлением общим 

имуществом.” 

Ранее управление МКД осуществлялось самим же ответчиком, являющимся жилищно-

строительным потребительским кооперативом. В связи с принятием решения о смене 

способа управления и регистрацией истца в качестве юридического лица, являющегося 

товариществом собственников жилья, было направлено уведомление, содержащее 

требование о передаче технической документации на МКД. Однако, документы на МКД 

ответчик истцу не передал, что и послужило основанием для обращения с настоящим 

исковым заявлением в суд.  

В соответствии с п.3.1 ст.161 ЖК РФ: 

“При прекращении управления многоквартирным домом товариществом собственников 

жилья, жилищным или жилищно-строительным кооперативом, иным специализированным 

потребительским кооперативом указанные товарищество, кооператив в течение трех 

рабочих дней с даты принятия решения общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме об изменении способа управления таким домом 

обязаны передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные 

с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к 

оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для 

эксплуатации многоквартирного дома и управления им, лицу, принявшему на себя 

обязательства по управлению многоквартирным домом, либо в случае выбора 

непосредственного способа управления многоквартирным домом собственнику помещения в 

многоквартирном доме, указанному в решении общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме о выборе непосредственного способа управления многоквартирным 

домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком 

многоквартирном доме.” 
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Ввиду создания собственниками помещений МКД товарищества собственников жилья у 

ответчика возникла обязанность передать истцу техническую и иную документацию, 

связанную с управлением МКД.  

В соответствии с Актом приема передачи части документов бн от _______________ 1л 

ответчиком истцу были переданы лишь четыре документа: технический паспорт на здание, 

кадастровая выписка, декларация о готовности объекта к эксплуатации, договор холодного 

водоснабжения и водоотведения с приложениями. Данные документы учтены истцом и не 

истребуются. Что же касается остальных документов, перечень которых предусмотрен  п.24 

и п.26 ПП-491 – данные документы так и не переданы истцу, несмотря на направление им 

ответчику многочисленных требований об их передаче. 

В соответствии с п. 3.1 ст. 70 АПК РФ, “ Обстоятельства, на которые ссылается сторона в 

обоснование своих требований или возражений, считаются признанными другой стороной, 

если они ею прямо не оспорены или несогласие с такими обстоятельствами не вытекает из 

иных доказательств, обосновывающих представленные возражения относительно существа 

заявленных требований.”  

Таким образом, бремя доказывания факта передачи технической документации лежит на 

ответчике, который обязан был передать документы истцу даже в том случае, если бы истец  

не отправлял никаких требований – на основании п.3.1 ст.161 ЖК РФ. При этом, даже если 

бы ответчик не управлял МКД до истца, то он все равно, будучи застройщиком МКД, имел 

бы обязанность передать документы – уже на основании п.25 ПП-491, также даже без каких-

либо обязательных уведомлений. Однако, несмотря даже на направление ему 

многочисленных требований о передаче технической документации, обязанность эту 

ответчик так и не выполнил. 

Ввиду того что требования истца в добровольном порядке ответчик не удовлетворил, истец 

обратился в суд с настоящим иском. В связи с предстоящим судебным процессом, истец для 

составления настоящего искового заявления был вынужден прибегнуть к помощи юриста НП 

«_____________» Колинько С.Э. В соответствии с договором б/н от 17.03.2022 на оказание 

юридических услуг по составлению искового заявления, истец оплатил юристу на 

банковские реквизиты, указанные в Счете на оплату б/н от 17.03.2022, ___________ руб. 

(__________________), что подтверждается Платежным поручением № Х от 21.03.2022. 

Судебные расходы, которые истец понес в связи с оплатой юридических услуг, вызваны 

неправомерными действиями ответчика, который отказался удовлетворить требования истца 

в добровольном порядке, и могут быть взысканы судом с ответчика в пользу истца в 

соответствии с п.2 ст.110 АПК РФ. 

 

В соответствии с ч.1 ст.308.3 ГК РФ, “В случае неисполнения должником обязательства 

кредитор вправе требовать по суду исполнения обязательства в натуре, если иное не 

предусмотрено настоящим Кодексом, иными законами или договором либо не вытекает из 

существа обязательства. Суд по требованию кредитора вправе присудить в его пользу 

денежную сумму (пункт 1 статьи 330) на случай неисполнения указанного судебного акта в 

размере, определяемом судом на основе принципов справедливости, соразмерности и 

недопустимости извлечения выгоды из незаконного или недобросовестного 

поведения (пункт 4 статьи 1).” При этом истец просит на основании ст. 308.3 назначить 

судебную неустойку (астрент) с целью побуждения ответчика к исполнению судебного акта, 

вступившего в законную силу, если такой акт будет принят судом. При этом ее размер 3000 
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руб./день является справедливым и разумным, не является завышенным и является наиболее 

часто применяемым судами в ходе рассмотрения дел по аналогичным спорам. Например, 

Решением Арбитражного суда Новосибирской области от 21.01.2020 по аналогичному делу 

№ А45-31721/2019, была назначена за возможное неисполнение вступившего в законную 

силу решения суда судебная неустойка (астрент) в размере 3 000 руб / день. 

В соответствии с абз.4 ч.5 ст.4 АПК РФ, “Соблюдения досудебного порядка урегулирования 

спора не требуется по делам … о защите прав и законных интересов группы лиц … ”. Истец, 

являющийся товариществом собственников жилья, является при этом представителем 

собственников помещений в МКД и действует в интересах этой группы собственников, 

права которых нарушены ввиду того, что отсутствие технической документации у истца 

нарушает права группы собственников на эффективное управление МКД. При этом, 

несмотря на отсутствие в законе обязательного требования о соблюдении досудебного 

порядка для данной категории споров, истец все равно направил ответчику досудебную 

претензию _________________ о передачи документации, которая так и осталась без 

удовлетворения. 

В соответствии с ч.4 ст.59 АПК РФ, “Дела организаций ведут в арбитражном суде их 

органы…”. 

В соответствии с ч.3 ст.227 АПК РФ, “По ходатайству истца при согласии ответчика или по 

инициативе суда при согласии сторон в порядке упрощенного производства могут быть 

рассмотрены также иные дела, если не имеется обстоятельств, указанных в части 

5 настоящей статьи.” 

 

На основании изложенного, в соответствии с п.24, 26, 27 Постановления Правительства РФ 

от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в 

многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения 

в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 

превышающими установленную продолжительность"; п.3.1 ст.161 ЖК РФ, ст. 110, ч.3 ст.227  

АПК РФ, ч.1 ст.308.3 ГК РФ, 

 

ПРОСИМ: 

 

1. Принять к производству исковое заявление с рассмотрением дела в порядке упрощенного 

производства. 

2. Обязать Жилищно-строительный потребительский кооператив «____________________» 

(ИНН  ____________, ОГРН ______________, ________________________________) 

передать Товариществу собственников недвижимости “_____________________” (ИНН 

___________, ОГРН ______________, _________________________________) техническую 

документацию (на бумажном и на электронном носителях) на многоквартирный дом, 

расположенный по адресу __________________________, и иные связанные с управлением 

данным домом документы, предусмотренные пунктами 24 и 26 Постановления 

Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего 

имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание 

жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию 

и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с 

перерывами, превышающими установленную продолжительность", а именно:  
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1) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии 

общего имущества; 

2) документы на установленные коллективные (общедомовые) приборы учета и сведения о 

проведении их ремонта, замены, поверки, информацию об оснащении помещений в 

многоквартирном доме индивидуальными, общими (квартирными) приборами учета, в том 

числе информацию о каждом установленном индивидуальном, общем (квартирном) приборе 

учета (технические характеристики, год установки, факт замены или поверки), дату 

последней проверки технического состояния и последнего контрольного снятия показаний; 

3) документы (акты) о приемке результатов работ, сметы, описи работ по проведению 

текущего ремонта, оказанию услуг по содержанию общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме; 

4) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов 

учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, в том 

числе оборудования для инвалидов и иных маломобильных групп населения, 

обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей 

многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций 

многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей 

общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным 

требованиям, журнал осмотра; 

5) акты проверок готовности к отопительному периоду и выданные паспорта готовности 

многоквартирного дома к отопительному периоду; 

6) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 

государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. 

Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по 

содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей 

общего имущества, а также может включать в себя рекомендации проектировщиков, 

поставщиков строительных материалов и оборудования, субподрядчиков”. 

 

7) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, 

осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра; 

8) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты 

недвижимости, являющиеся общим имуществом; 

9) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия 

градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для 

многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых 

осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после 

установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана 

земельного участка); 

10) документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных 

обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по 

государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены 
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сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части 

земельного участка (при наличии сервитута); 

11) проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в 

соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного 

дома (при наличии); 

12) реестр собственников помещений в многоквартирном доме, ведение которого 

предусмотрено частью 3.1 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также 

составленный с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите 

персональных данных список лиц, использующих общее имущество на основании договоров 

(по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме); 

13) договоры об использовании общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

14) оригиналы решений и протоколов общих собраний собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

15) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых 

установлен решением общего собрания собственников помещений.” 

 

3. Взыскать с Жилищно-строительного потребительского кооператива «______________» 

(ИНН  _______________, ОГРН __________________, 

__________________________________) в пользу Товарищества собственников 

недвижимости “Товарищество собственников жилья ________________” (ИНН 

_____________, ОГРН ______________, ___________________________) 6000 руб. (Шесть 

тысяч рублей) расходов по оплате государственной пошлины. 

 

4. Взыскать с Жилищно-строительного потребительского кооператива «______________» 

(ИНН  _______________, ОГРН ___________________, ___________________________) в 

пользу Товарищества собственников недвижимости “Товарищество собственников жилья 

__________________” (ИНН ____________, ОГРН ______________, 

___________________________) ________________________________ расходов на 

юридические услуги по составлению искового заявления. 

 

5. Назначить Жилищно-строительному потребительскому кооперативу «________________» 

(ИНН  ___________________, ОГРН _________________, 

________________________________) судебную неустойку (астрент) в пользу Товарищества 

собственников недвижимости “Товарищество собственников жилья ___________________” 

(ИНН ________________, ОГРН _________________, ________________________________) 

за неисполнение вступившего в законную силу решения суда по передаче технической 

документации на многоквартирный дом, расположенный по адресу 

________________________________, и иных связанных с управлением данным домом 

документов в размере 3 000,00 руб. / день (Три тысячи рублей в день). 

 

 

 

Председатель правления истца                                                               ____________________ 
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(единоличный исполнительный орган истца 

на основании п.8.4 Устава, действующий в соответствии 

с Протоколом общего собрания собственников ________) 

 

Приложения: 

1. Доказательства оплаты госпошлины.  

2. Доказательства отправки копии искового заявления ответчику. 

3. Копия листа записи ЕГРЮЛ по истцу ________________ от ______________ 4л. 

4.  Копия выписки из ЕГРЮЛ по истцу _________________ от 22032022 5л. 

5.         Копия свидетельства о постановке на учет истца _____________ от _________ 1л. 

6. Копия устава ТСЖ бн от _____________ 23л. 

7. Копия протокола общего собрания собственников о создании ТСЖ 1 от _________ 5л. 

8. Копия протокола общего собрания собственников об избрании правления и 

председателя правления ТСЖ ______________. (ч.2 ст.147 ЖК РФ “правление 

избирается на срок, определенный уставом, но не более 2 года”) (п.11.1 устава – 

председатель на тот же срок, что и правление)  

9. Копия выписки из ЕГРЮЛ по ответчику ______________________ от 22032022 7л. 

10. Копия выписки из ЕГРН ________________________ от 25022019 8л. 

11. Акт приема передачи части документов бн от ____________ 1л. 

12. Акты о причинах срывов передачи документов бн от ________________ 2л. 

13. Направленные ответчику требования о передаче документов бн от 12л. 

14. Ответы ГЖИ бн от ____________ 2л. 

15. Договор и счет на юр услуги бн от 17032022 2л. 

16. Платежное поручение об оплате юр.услуги по составлению искового заявления № Х 

от 21.03.2022. 

 

 


